UCHWALA Nr2/2024

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie
z dnia 29.01.2024 roku

w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu ustalania czlonkowskiego kosztu budowy lokali oraz
rozliczania kosztow inwestycji przy ul. Gornoslgskiej 9/11 w Warszawie”

§1
1. Napodstawie § 37 ust.1 pkt 15 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin
ustalania cztonkowskiego kosztu budowy lokali oraz rozliczania kosztéw inwestycji przy

ul. Gornoslgskiej 9/11 w Warszawie.

2. Tekst Regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej Uchwaly.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgeznik do Uchwaly Rady Nadzorczej SBM ,, TORWAR " nr 4*‘ z dnia 2‘30‘10114

REGULAMIN

USTALANIA CZE.ONKOWSKIEGO
KOSZTU BUDOWY LOKALI
ORAZ
ROZLICZANIA KOSZTOW INWESTYCJI
PRZY ULICY GORNOSLASKIEJ 9/11
W WARSZAWIE



I. ZASADY OGOLNE

Regulamin okresla zasady ustalania czlonkowskiego kosztu budowy lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu (pomieszczenia przynalezne) w inwestycji Gornoslaska 9/11 polegajacej
na przywrdceniu przez Spétdzielni¢ funkcji mieszkaniowej pomieszczen biura Spotdzielni

Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, stanowigcej podstawe do wstepnego

1 ostatecznego rozliczania kosztow budowy Spoéldzielnia stosuje Polskg Norme PN-

ISO9836:1997; PN-70B-02365 (Dz.U. nr 22 z 4 marca 1999 poz. 209) i nizej wymienione zasady:

1) Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Sa to w szczegblnosci: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki itp. Do powierzchni uzytkowe;j
lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zaj¢ta przez meble wbudowane badz obudowane.
Do powierzchni uzytkowej lokalu nie zalicza si¢ pow. logii. Powierzchni¢ lokalu lub jego
czesei o wysokoscei rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ jako 100% powierzchni uzytkowej.

2) Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysoko$ci 1,0 m
ponad poziom podtogi danej kondygnacji z dokladnoscia do 0,01m?.

3) Powierzchnia uzytkowa dla wstepnego rozliczenia kosztéw budowy jest liczona bez
uwzglednienia tynkow — na podstawie dokumentacji techniczne;.

4) Powierzchnia uzytkowa dla ostatecznego rozliczenia kosztow budowy jest liczona w $wietle
tynkdw — na podstawie inwentaryzacji powykonawczej geodezyjnej wg stanu na dzien
przekazania lokalu.

Ustalenie wartos$ci poszczegdlnych lokali dokonuje sie dwukrotnie:

1) wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji;

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, na
podstawie kosztow poniesionych przez Spotdzielnig, zatwierdzonych przez Zarzad Spo6tdzielni
i Rade¢ Nadzorcza.

Zarzad moze podpisaé z przyszlymi nabywcami lokalu umowg o rezerwacje lokalu i pobraé

oplatg rezerwacyjng okreslong w umowie.

Prace budowalne moga by¢ rozpoczgte, jesli przed przystgpieniem do nich Zarzad Spoétdzielni,

dysponuje podpisanymi umowami o budowg na % lokali w zaplanowanej inwestycji.

II. WKLAD BUDOWALNY

. Wstepng wysokos¢ wktadu budowlanego ustala si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego
lokalu wedlug dokumentacji technicznej i ustalonej ceny za 1m? 15.000 zt netto powiekszonej
o nalezny podatek VAT.

Ostateczne ustalenie wktadu budowlanego nastgpi na podstawie geodezyjnego powykonawczego

pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu jako iloczynu tej powierzchni i ustalonej ceny za 1m?

netto powigkszonej o nalezny podatek VAT.

Wkiad budowlany stanowi cato$¢ kosztow realizacji inwestycji przypadajacych na budowany

czlonkowi lokal. Wysoko§¢ wymaganego wkladu budowlanego jest ustalana po ostatecznym

rozliczeniu kosztu inwestycji. Wktad budowlany wnoszony jest w wartosci netto powigkszony

o nalezny podatek od towaréw i ustug wedhug obowigzujgcej stawki.

. Wstepne ustalenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ustalenie wartosci poszczegdlnych lokali,
stanowi podstawe do zawarcia przez Spotdzielnie uméw z czionkami dotyczacych budowy lokali
oraz ewentualnie poprzedzajacych ja umow rezerwacyjnych, zawierajacych:

1) deklaracje Spdétdzielni o zarezerwowaniu dla danego Czlonka konkretnie okreslonego lokalu

wraz z pomieszczeniem przynaleznym do lokalu i gotowo$é Czlonka do zawarcia umowy
o budowe lokalu w terminie 2 tygodni;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt, do ktérego realizacji jest zobowigzana Spétdzielnia jak

inwestor;



3) terminy wnoszenia i wysoko$¢ wptat srodkow finansowych, ktore cztonek powinien przekazaé
Spotdzielni na finansowanie budowy celem pokrycia wktadu budowlanego;

4) konsekwencje z tytutu niedotrzymania warunkéw umowy;

5) stawki podatku VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) terminy oddania do uzytkowania lokalu oraz ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji
i ustalenia wartosci lokalu.

. Warunkiem uzyskania ekspektatywy odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego, pomieszczen

przynaleznych jest wniesienie przez czlonka zaliczki na wkiad budowlany w czesci

odpowiadajacej wstgpnym kosztom budowy danego lokalu w terminie okreslonym w umowie

o budowe lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu nastapi aktem notarialnym sporzgdzonym na koszt

czlonka, po ostatecznym rozliczeniu kosztow inwestycji po wplaceniu petlnego wkladu

budowlanego.

. Wszelkie informacje odnosnie wysokosci wktadéw budowlanych oraz termindéw ich wplaty musza

by¢ przekazywane Czlonkom na pi$mie pod rygorem niewaznosci.

III. ROZLICZENIE KOSZTOW INWESTYCJI

. Rozliczenia kosztéw inwestycji dokonuje si¢ dwukrotnie:

1) wstepne — przed rozpoczgciem inwestycji na podstawie dokumentacji techniczno-
kosztorysowe] z uwzglednieniem kosztow przygotowania oraz realizacji inwestycji w oparciu
o zawartag umowe¢ z wykonawcg wraz z uwzglednieniem czgsci wartosci inwestycji juz
wykonanej

2) ostateczne — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
wedtug dokumentacji powykonawczej po zakonczeniu prac, na podstawie koncowych kosztow
poniesionych przez Spotdzielnig, zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni i Rade Nadzorcza.

. Do kosztow zadania inwestycyjnego zalicza si¢, w szczegblnosci:

1) koszty robét budowlano-montazowych, instalacyjnych;

2) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowe;;

3) koszty badan i pomiaréw geodezyjnych;

4) koszty przygotowania terenu wykorzystanego podczas budowy i wokot niej, a w szczegdlnosci
gospodarki zielenia (wycinka, przesadzanie, nasadzanie oraz urzadzenia, uporzadkowania
i odtworzenia terenéw zielonych);

5) koszty nadzoru autorskiego, obstugi inwestycyjnej i administracyjnej ze strony Spoétdzielni,
nadzoréw wykonywanych w toku procesu inwestycyjno-budowlanego;

6) koszty realizacji infrastruktury technicznej tj. przekladek sieci elektroenergetycznych,
teletechnicznych gazowych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, itp.;

7) koszty $wiadczen na rzecz osob trzecich konieczne do poniesienia;

8) inne koszty poniesione przez Spotdzielnie wynikajace z decyzji o realizacje inwestycji,

9) koszty ubezpieczenia Spotdzielni oraz koszty odszkodowan na rzecz oséb trzecich zwigzane
Z inwestycja;

10)koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni;

11)koszty koniecznych decyzji, pozwolen, uzgodnien i odwotan;

12)koszty zwigzane z regulacjg stanu prawnego nowo powstatych lokali mieszkalnych w budynku
oraz zmian umow dotychczasowych lokali w budynku;

13)koszty zwigzane z uzyskaniem pozwolen na zmiany;

14) optaty prawne, notarialne i sgdowe;

15) optaty i inne koszty, w tym rezerwy na koszty nieprzewidziane;

16)koszty doradztwa prawnego oraz reprezentacji prawnej w trakcie realizacji inwestycji oraz jgj
sprzedazy;

17)koszty promocji i ewentualnej prowizji agentéw nieruchomosci;

18) odsetki i oplaty;




19)koszty Spotdzielni zwigzane z funkcjonowaniem stanowisk pracy, zwiagzanych bezposrednio
z obstugg procesu inwestycyjnego wraz z narzutami kosztoéw ogélnych Spoétdzielni zwigzanych
z tymi stanowiskami;

20)wszelkie inne koszty bezposrednio zwigzane z budowa $rodka trwalego przewidziane w planie
naktadéw budowy.

3. Ostateczne rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ustalenie wartosci poszczegdlnych
lokali jest dokonywane w terminie 3 miesi¢cy od daty przekazania budynku do uzytkowania (od
daty ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie). Jezeli w momencie dokonywania
ostatecznego rozliczenia nie zostaly jeszcze uwzglgdnione w catosci wszystkie roboty,
dopuszczalne jest dokonanie rozliczenia ostatecznego z uwzglednieniem przewidywanego kosztu
tych robot.

4. Warto$¢ loggii jako udzialu w nieruchomosci wspdlnej do wylgcznego korzystania na rzecz
nabywcy lokalu ustala si¢ w wysokosci okreslonej w umowie o wybudowanie lokalu
mieszkalnego, przy zatozeniu kwoty 7.500 z} za m? netto tych powierzchni.

5. Warto$¢ wynagrodzenia za pomieszczenie przynalezne do lokalu, jako udzial w nieruchomosci
wspdlnej do wylacznego korzystania na rzecz nabywcy lokalu ustala si¢ w wysokosci okreslone;j
5.000 zt za m? netto tych powierzchni.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
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